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MEDENI HUKUK (ESYA HUKU!(U)
CIKMIS SORULAR ANALIZI

Sinav turlerine gore odak noktalari, soru tipleri ve zorluk dereceleri karsilastirmasi

HMGS Odak Noktalari
ve Cikmis Soru Turleri

HMGS, Esya Hukuku kapsaminda kavram tanimlarina,
ayni haklarin kural ve istisnalarina, kanunda gegen net
surelere ve siniflandirmalara odaklanir.

One Cikan Detaylar

o PANEUQITEGRELEY LN 1H Kisinin esya

Uzerindeki fiili hakimiyeti ve zilyet olma iradesi
zilyetligi dogurur. Esyayi kiralayan malik "asli ve
dolayl zilyet", kiraci ise "fer'i ve dolaysiz zilyet"tir.
Kisa elden teslim veya hikmen teslim gibi teslimsiz
zilyetlik kazanma yollari kavram olarak sik¢a test
edilir.

[d[]H Butlnleyici
parca, asil sey yok edilmedikce veya yapisi
degistiriimedik¢e ondan ayrilamayan unsurdur ve
asll seyden ayri ayni hakka konu olamaz. Eklenti ise
asll seyin isletilmesi veya korunmasi icin 6zgulenen
"tasinir" maldir (6rnegin gozIigin kilifi, televizyon
kumandasi) ve aksi belirtiimedikge ana malla
devredilir.

o BT EERCI g Sahibinin elinden rizasi
disinda ¢ikan tasinir esyalar igin iyiniyetli zilyede
karsi 5 yil icinde tasinir davasi acilabilir. Ancak para
ve hamiline yazili senetleri iyiniyetle edinen kisiye
karsi bu dava hicbir zaman agilamaz.

LI Miilkiyetin Tescilsiz Kazanildigi Haller: JEHInEYA
mulkiyeti kural olarak tescille kazanilsa da; miras,
mahkeme karari, cebri icra, isgal ve kamulastirma
hallerinde miilkiyetin tescilden dnce (aslen)
kazanildigi kurali mutlak surette bilinmelidir.

Soru Tirleri

Kanun metnindeki sureleri, zilyetlik sifatlarini veya esya
niteliklerini dogrudan soran kavramsal sorulardir. Orn:
"Asagidakilerden hangisi blitiinleyici parcanin
ozelliklerinden biridir?", "Tasinir davasi hak ddsdirticli
siresi ne kadardir?"

ZORLUK DERECESI: ORTA

Seviye Tespit Sinavi

Hakimlik Odak Noktalari
ve Cikmis Soru Turleri

Hakimlik sinavi, iyi niyetin ayni hak kazanimina
etkilerini, yolsuz tescil senaryolarini, zilyedin iade
borcunun kapsamini ve payh mulkiyetteki teknik
detaylari ¢ok tarafli olay kurgulari tGizerinden test eder.

One Cikan Detaylar

S Tapuya Giiven llkesi ve Yolsuz Tescil: LE]s]!

kuttgundeki "yolsuz tescile" glivenerek ayni hak
(mdlkiyet veya rehin) kazanan iyiniyetli 3. kisinin
korunmasi en favori konudur. Ancak, yolsuz tescil
malikinden "kira" gibi kisisel bir hak kazanan
iyiniyetli kisinin bu kazaniminin korunmayacagi
ayrimi gok gui¢lu bir ¢eldiricidir.

Slyiniyetli ve Kotiiniyetli Zilyedin lade Borcu:
lyiniyetli zilyet esyaya gelen zararlardan sorumlu
tutulmaz ve yaptidi "zorunlu ve faydali" masraflari
geri isteyebilir. Kotuniyetli zilyet ise esyanin kaza
sonucu yok olmasindan dahi sorumludur ve sadece
"zorunlu" masraflari talep edebilir.

SPayl Miilkiyette Yasal Onalim (Sufa) Hakki:|=]lg

paydasin payini 3. kisiye satmasi durumunda diger
paydaslarin sahip oldugu bu hak; mutlaka dava
yoluyla kullaniimalidir ve satisin bildirilmesinden
itibaren 3 ay ile her hallikarda satistan itibaren 1
yillik hak dusurtcu surelere tabidir. S6zlesmeden
dogan onalim hakkinda bu sureler 3 ay ve 1 yildir.

Slpotek ve Sabit Derece likesi:FAIRER [aliF:VA

Uzerinde birden fazla ipotek varsa bunlarin
onceliginin kurulduklari tarihe gore dedgil,
"bulunduklari dereceye" gore belirlendigi kurali
(sabit derece ilkesi) kritik Gnem tasir.

Soru Tirleri

"(A)'nin ¢aldigi esyayi (B) iyiniyetle satin alip (C)'ye
kiralamistir..." gibi mulkiyetin, zilyetligin ve hak
karinelerinin i¢ ice gegctigi kurgusal pratik sorular ile
kimin kime hangi davayi (istihkak, tasinir davasi,
sebepsiz zenginlesme) hangi siirelerde acabilecegini
analiz ettiren ileri seviye sorulardir.

ZORLUK DERECESI: ORTA

Daha Fazlasi icin Tikla
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2026 HMGS SORU TAHMINLERI
MEDENI HUKUK (ESYA HUKUKU)

Zilyetligin Turleri ve Teslimsiz Kazanilma (Devri) Yollari

Ortak Odak: Asli ve fer'i zilyetlik ayrimlari, dolayli ve dolaysiz zilyetlik
tanimlari ile esyanin fiilen teslim edilmeden zilyetliginin devredilmesini
saglayan yollar (zilyetligin havalesi, kisa elden teslim, hilkmen teslim).

HMGS Odak Noktalari: Zilyetligin havalesi (esyanin liglinci bir kiside
kalmaya devam etmesi ancak zilyetlik sifatinin aliclya ge¢gmesi) ve kisa
elden teslim kavramlari HMGS'nin temel odaklaridir. Nitekim 2024 Eyl{l
HMGS'de, antika saati tamircideyken arkadasina satan ve teslimi oradan
almasini bildiren kisinin yaptigi islem olan "zilyetligin havalesi" dogrudan
sorulmustur.

HMGS Soru Tiirleri: "A, saatini B'ye tamire vermisken C'ye satmistir..."
gibi kisa ve standart bir olay 6rglisii lizerinden, taraflar arasindaki
zilyetlik devri tirtinl (veya asli/fer'i sifatlarini) eslestiren dogrudan net
bilgi sorularidir.

Adli Yargi Odak Noktalari: Zilyet yardimciligi, dereceli zilyetlik ve birden
fazla kisinin zilyetlik gekismeleri sorulur.

Soru Tiirleri

Zilyetlikten dodan hak karinelerinin (mulkiyet karinesi vb.) kimler
tarafindan kime karsi ileri sirilebilecegini ve zilyetligin gaspi

durumunda agilacak iade davalarini test eden karmasik senaryo
sorularidir.

Sinirl Ayni Haklar: Ust, intifa ve Oturma (Siikna) Haklari

Ortak Odak: Sinirli ayni haklarin kapsami, kimlerin lehine kurulabilecegi,
slire sinirlari ve haklarin devredilip devredilemeyecedi (kisiye siki sikiya
bagh olup olmama) durumu.

HMGS Odak Noktalari: Bu haklarin yasal sireleri ve devredilebilirlik
ozellikleri HMGS'nin en gok yokladidi konudur. 2024 ve 2025
sinavlarinda ardi ardina; Ust hakkinin en az 30 yil sireli ise bagimsiz ve
slirekli nitelik kazanarak tapu kitligiine tasinmaz olarak
kaydedilebilecedi, tlizel kisilerin intifa hakkinin en ¢ok 100 yil devam
edecedi ve oturma (stikna) hakkinin baskasina devredilemeyecedi ile
mirasgilara gegcmeyecegdi dogrudan sorulmustur.

HMGS Soru Tiirleri: Kanun metnindeki streleri (30 yil, 100 yil) ve hakkin
ozelliklerini dncdller (1, 11, 1) halinde vererek "Hangileri
dogrudur/yanhstir?" seklinde dogrudan kural hatirlama sorularidir.

Adli Yargi Odak Noktalari: ipotek, rehin haklari, anapara ipoteginin
sagladigi glivencenin kapsami, sabit derece ilkesi ve rehin
derecelerinde bosalan dereceye ilerleme s6zlesmeleri 6ne gikar.

Soru Tiirleri

"Ayni taginmaz lzerinde 1., 2. ve 3. derecede ipotek kuran
alacaklilardan tasinmazin icrada satiimasiyla paranin nasil
paylasilacagini" teknik hesaplama kurgusuyla soran pratik olay
problemleridir.

Tasmir Miilkiyetinin Kazanilmasi ve Tasinir Davasi Siireleri

Ortak Odak: Sahibinin elinden rizasi disinda ¢ikan (calinan, kaybolan)
esyalarin milkiyetinin akibeti, aslen kazanma yollari ve iade (tasinir)
davasil.

HMGS Odak Noktalari: Kaybedilmis (bulunmus) esyada milkiyetin
aslen kazanilabilmesi icin gerekli olan "kolluga veya muhtara bildirimden
itibaren 5 yil gegmesi" kurali (2025 Nisan HMGS) ile rizasi disinda mali
elinden ¢ikan zilyedin, iyiniyetli yeni zilyede karsi agcacagi "tasinir
davasinin" 5 yillik hak diisiiriicii siireye tabi oldugu kurali kesinlikle
bilinmelidir.

HMGS Soru Tiirleri: Milkiyetin aslen veya devren kazanilmasi
yollarindaki mutlak kanuni streleri (5 yil kurali) ve kazanim sartlarini
olgen sade kurgulu zaman asimi/hak districi stire sorularidir.

Adli Yargi Odak Noktalari: iyiniyetli ve kétiiniyetli zilyedin esyay! asil
malike iade ederken dogan sorumlulugunun kapsami (mala gelen hasar,
elde edilmeyen semereler, liiks veya zorunlu masraflarin talebi) ¢cok sik
test edilir.

Soru Turleri
Hirsizlik malini alan bir kisinin esyaya yaptigi faydali ve liiks
masraflardan hangilerini geri isteyebilecedini veya malin kaza sonucu

yanmasindan sorumlu olup olmayacagini yorumlatan derin hukuki
sonug sorularidir.

Tapu Sicili, Gegici Tescil Serhi ve Tapuya Giiven ilkesi

Ortak Odak: Tapu sicilinin tutulmasi kurallari, yolsuz tescile dayanan iyi
niyetli Gguinci kisinin korunmasi (TMK m. 1023) ve serhlerin ayni hakka
etkisi.

HMGS Odak Noktalari: Tapu kiitiglintin herkese agik oldugu (aleniyet)
ilkesi, milkiyetin kural olarak tescille kazanilacagi ve ayni hakkin
korunmasi icin gecici tescil serhinin (6rnegin tasarruf yetkisi eksik
belgelerin sonradan tamamlanmasi amaciyla) verilebilecegi kurallari
(2024 ve 2025 HMGS) dogrudan sorulmustur.

HMGS Soru Tiirleri: Tapu siciline hakim olan temel ilkelerin siklar
halinde verildigi ("Asagidakilerden hangisi yanlistir?" — Orn: Tapu
sicilinin acikhdi ilkesi geregi isteyen herkes inceleyebilir sikki gibi)
ezbere dayall ve dogrudan metin bilgisini tespit ettiren sorulardir.

Adli Yargi Odak Noktalari: Milkiyetin tescilden dnce kazanildigi haller
(miras, mahkeme karari, cebri icra vb.) ile "sahsi haklarin tapuya serhi"
(etkisi kuvvetlendirilmis nispi haklar) arasindaki farklar.

Soru Turleri

Tapuda yolsuz tescil malikinden miilkiyet edinen kisi ile sadece kira
(sahsi hak) s6zlesmesi yapan Kisinin yasal korumalarinin ¢atistirildig,
iyiniyetli 3. kisi karinesini teknik olarak kullandiran sorulardir.

Bitiinleyici Par¢a (Mitemmim Ciiz) ve Eklenti (Teferruat)

konu olma kapasiteleri.

ayrimi sorularidir.

malzemesiyle yapli yapan) kisinin mlkiyet haklari.
Soru Tiirleri

Ortak Odak: Asil esyanin ayrilmaz bir unsuru olan mallar ile asil esyanin sadece isletiimesine 6zglilenmis olan mallarin hukuki durumlari ve ayni hakka

HMGS Odak Noktalari: Biitiinleyici parcanin, asil sey yok edilmedikce veya yapisi degdistiriimedikge ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parca
oldugu (6rn. binanin gatisi) ve asla asil seyden ayri bir ayni hakka konu olamayacagi kurali temeldir. Eklentinin ise her zaman "tasinir" bir esya olmasi
gerektigi ve aksi belirtimedikce asil seyin (6rn. otomobilin) devriyle birlikte devredilecedi hususu bilinmelidir.

HMGS Soru Tiirleri: iki kavramin taniminin veya ayni hak kapsamindaki kaderinin (ayrica rehnedilip edilemeyecegi gibi) soruldugu diiz kavram/kural
Adli Yargi Odak Noktalari: Haksiz insaat, taskin yapi kurallari ve baskasinin arazisine kendi malzemesiyle bina yapan (veya kendi arazisine baskasinin

Taskin yapi durumunda, yaplyi yapanin iyiniyetli olup olmamasina gére yapinin sékiilmesi, uygun tazminatin édenmesi veya arazinin o kisminin
mulkiyetinin devredilmesi taleplerini karmasik bir olay igcinde bulduran ileri diizey analiz sorularidir.

Bu 5 konu, her iki sinavda da en yiiksek soru yodunluguna sahip basliklardir. Ozellikle yeter sayi silsileleri ve siireler ezber gerektiren kritik

detaylardir — mutlaka tekrar ediniz. Sinavda simdiden basarilar dileriz.

Seviye Tespit Sinavi

Belgenin tiim haklari Bilgibi Yaz.Egt.San.Tic. AS'e aittir.
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