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MEDEN1 HUKUK (E_YA HUKUKU)
ÇIKMI_ SORULAR ANAL1Z1

S1nav türlerine göre odak noktalar1, soru tipleri ve zorluk dereceleri kar_1la_t1rmas1

HMGS Odak Noktalar1 
ve Ç1km1_ Soru Türleri
HMGS, E_ya Hukuku kapsam1nda kavram tan1mlar1na, 
ayni haklar1n kural ve istisnalar1na, kanunda geçen net 
sürelere ve s1n1fland1rmalara odaklan1r.

Öne Ç1kan Detaylar

Zilyetlik Türleri ve Kazan1m1: Ki_inin e_ya 
üzerindeki fiili hâkimiyeti ve zilyet olma iradesi 
zilyetli�i do�urur. E_yay1 kiralayan malik "asli ve 
dolayl1 zilyet", kirac1 ise "fer'i ve dolays1z zilyet"tir. 
K1sa elden teslim veya hükmen teslim gibi teslimsiz 
zilyetlik kazanma yollar1 kavram olarak s1kça test 
edilir.
Bütünleyici Parça ve Eklenti Ayr1m1: Bütünleyici 
parça, as1l _ey yok edilmedikçe veya yap1s1 
de�i_tirilmedikçe ondan ayr1lamayan unsurdur ve 
as1l _eyden ayr1 ayni hakka konu olamaz. Eklenti ise 
as1l _eyin i_letilmesi veya korunmas1 için özgülenen 
"ta_1n1r" mald1r (örne�in gözlü�ün k1l1f1, televizyon 
kumandas1) ve aksi belirtilmedikçe ana malla 
devredilir.
Ta_1n1r Davas1 ve Süreler: Sahibinin elinden r1zas1 
d1_1nda ç1kan ta_1n1r e_yalar için iyiniyetli zilyede 
kar_1 5 y1l içinde ta_1n1r davas1 aç1labilir. Ancak para 
ve hamiline yaz1l1 senetleri iyiniyetle edinen ki_iye 
kar_1 bu dava hiçbir zaman aç1lamaz.
Mülkiyetin Tescilsiz Kazan1ld1�1 Haller: Ta_1nmaz 
mülkiyeti kural olarak tescille kazan1lsa da; miras, 
mahkeme karar1, cebri icra, i_gal ve kamula_t1rma 
hallerinde mülkiyetin tescilden önce (aslen) 
kazan1ld1�1 kural1 mutlak surette bilinmelidir.

Soru Türleri

Kanun metnindeki süreleri, zilyetlik s1fatlar1n1 veya e_ya 
niteliklerini do�rudan soran kavramsal sorulard1r. Örn: 
"A_a�1dakilerden hangisi bütünleyici parçan1n 
özelliklerinden biridir?", "Ta_1n1r davas1 hak dü_ürücü 
süresi ne kadard1r?"

ZORLUK DERECES1: ORTA

Hakimlik Odak Noktalar1
ve Ç1km1_ Soru Türleri
Hâkimlik s1nav1, iyi niyetin ayni hak kazan1m1na 
etkilerini, yolsuz tescil senaryolar1n1, zilyedin iade 
borcunun kapsam1n1 ve payl1 mülkiyetteki teknik 
detaylar1 çok tarafl1 olay kurgular1 üzerinden test eder.

Öne Ç1kan Detaylar

Tapuya Güven 1lkesi ve Yolsuz Tescil: Tapu 
kütü�ündeki "yolsuz tescile" güvenerek ayni hak 
(mülkiyet veya rehin) kazanan iyiniyetli 3. ki_inin 
korunmas1 en favori konudur. Ancak, yolsuz tescil 
malikinden "kira" gibi ki_isel bir hak kazanan 
iyiniyetli ki_inin bu kazan1m1n1n korunmayaca�1 
ayr1m1 çok güçlü bir çeldiricidir.
1yiniyetli ve Kötüniyetli Zilyedin 1ade Borcu: 
1yiniyetli zilyet e_yaya gelen zararlardan sorumlu 
tutulmaz ve yapt1�1 "zorunlu ve faydal1" masraflar1 
geri isteyebilir. Kötüniyetli zilyet ise e_yan1n kaza 
sonucu yok olmas1ndan dahi sorumludur ve sadece 
"zorunlu" masraflar1 talep edebilir.
Payl1 Mülkiyette Yasal Önal1m (_ufa) Hakk1: Bir 
payda_1n pay1n1 3. ki_iye satmas1 durumunda di�er 
payda_lar1n sahip oldu�u bu hak; mutlaka dava 
yoluyla kullan1lmal1d1r ve sat1_1n bildirilmesinden 
itibaren 3 ay ile her hâlükârda sat1_tan itibaren 1 
y1ll1k hak dü_ürücü sürelere tabidir. Sözle_meden 
do�an önal1m hakk1nda bu süreler 3 ay ve 1 y1ld1r.
1potek ve Sabit Derece 1lkesi: Ayn1 ta_1nmaz 
üzerinde birden fazla ipotek varsa bunlar1n 
önceli�inin kurulduklar1 tarihe göre de�il, 
"bulunduklar1 dereceye" göre belirlendi�i kural1 
(sabit derece ilkesi) kritik önem ta_1r.

Soru Türleri

"(A)'n1n çald1�1 e_yay1 (B) iyiniyetle sat1n al1p (C)'ye 
kiralam1_t1r..." gibi mülkiyetin, zilyetli�in ve hak 
karinelerinin iç içe geçti�i kurgusal pratik sorular ile 
kimin kime hangi davay1 (istihkak, ta_1n1r davas1, 
sebepsiz zenginle_me) hangi sürelerde açabilece�ini 
analiz ettiren ileri seviye sorulard1r.

ZORLUK DERECES1: ORTA
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2026 HMGS SORU TAHM1NLER1
MEDEN1 HUKUK (E_YA HUKUKU)

1
Zilyetli�in Türleri ve Teslimsiz Kazan1lma (Devri) Yollar1
Ortak Odak: Asli ve fer'i zilyetlik ayr1mlar1, dolayl1 ve dolays1z zilyetlik 
tan1mlar1 ile e_yan1n fiilen teslim edilmeden zilyetli�inin devredilmesini 
sa�layan yollar (zilyetli�in havalesi, k1sa elden teslim, hükmen teslim).
HMGS Odak Noktalar1: Zilyetli�in havalesi (e_yan1n üçüncü bir ki_ide 
kalmaya devam etmesi ancak zilyetlik s1fat1n1n al1c1ya geçmesi) ve k1sa 
elden teslim kavramlar1 HMGS'nin temel odaklar1d1r. Nitekim 2024 Eylül 
HMGS'de, antika saati tamircideyken arkada_1na satan ve teslimi oradan 
almas1n1 bildiren ki_inin yapt1�1 i_lem olan "zilyetli�in havalesi" do�rudan 
sorulmu_tur.
HMGS Soru Türleri: "A, saatini B'ye tamire vermi_ken C'ye satm1_t1r..." 
gibi k1sa ve standart bir olay örgüsü üzerinden, taraflar aras1ndaki 
zilyetlik devri türünü (veya asli/fer'i s1fatlar1n1) e_le_tiren do�rudan net 
bilgi sorular1d1r.
Adli Yarg1 Odak Noktalar1: Zilyet yard1mc1l1�1, dereceli zilyetlik ve birden 
fazla ki_inin zilyetlik çeki_meleri sorulur.
Soru Türleri
Zilyetlikten do�an hak karinelerinin (mülkiyet karinesi vb.) kimler 
taraf1ndan kime kar_1 ileri sürülebilece�ini ve zilyetli�in gasp1 
durumunda aç1lacak iade davalar1n1 test eden karma_1k senaryo 
sorular1d1r.

2
S1n1rl1 Ayni Haklar: Üst, 1ntifa ve Oturma (Sükna) Haklar1
Ortak Odak: S1n1rl1 ayni haklar1n kapsam1, kimlerin lehine kurulabilece�i, 
süre s1n1rlar1 ve haklar1n devredilip devredilemeyece�i (ki_iye s1k1 s1k1ya 
ba�l1 olup olmama) durumu.
HMGS Odak Noktalar1: Bu haklar1n yasal süreleri ve devredilebilirlik 
özellikleri HMGS'nin en çok yoklad1�1 konudur. 2024 ve 2025 
s1navlar1nda ard1 ard1na; üst hakk1n1n en az 30 y1l süreli ise ba�1ms1z ve 
sürekli nitelik kazanarak tapu kütü�üne ta_1nmaz olarak 
kaydedilebilece�i, tüzel ki_ilerin intifa hakk1n1n en çok 100 y1l devam 
edece�i ve oturma (sükna) hakk1n1n ba_kas1na devredilemeyece�i ile 
mirasç1lara geçmeyece�i do�rudan sorulmu_tur.
HMGS Soru Türleri: Kanun metnindeki süreleri (30 y1l, 100 y1l) ve hakk1n 
özelliklerini öncüller (I, II, III) halinde vererek "Hangileri 
do�rudur/yanl1_t1r?" _eklinde do�rudan kural hat1rlama sorular1d1r.
Adli Yarg1 Odak Noktalar1: 1potek, rehin haklar1, anapara ipote�inin 
sa�lad1�1 güvencenin kapsam1, sabit derece ilkesi ve rehin 
derecelerinde bo_alan dereceye ilerleme sözle_meleri öne ç1kar.
Soru Türleri
"Ayn1 ta_1nmaz üzerinde 1., 2. ve 3. derecede ipotek kuran 
alacakl1lardan ta_1nmaz1n icrada sat1lmas1yla paran1n nas1l 
payla_1laca�1n1" teknik hesaplama kurgusuyla soran pratik olay 
problemleridir.

3
Ta_1n1r Mülkiyetinin Kazan1lmas1 ve Ta_1n1r Davas1 Süreleri
Ortak Odak: Sahibinin elinden r1zas1 d1_1nda ç1kan (çal1nan, kaybolan) 
e_yalar1n mülkiyetinin ak1beti, aslen kazanma yollar1 ve iade (ta_1n1r) 
davas1.
HMGS Odak Noktalar1: Kaybedilmi_ (bulunmu_) e_yada mülkiyetin 
aslen kazan1labilmesi için gerekli olan "kollu�a veya muhtara bildirimden 
itibaren 5 y1l geçmesi" kural1 (2025 Nisan HMGS) ile r1zas1 d1_1nda mal1 
elinden ç1kan zilyedin, iyiniyetli yeni zilyede kar_1 açaca�1 "ta_1n1r 
davas1n1n" 5 y1ll1k hak dü_ürücü süreye tabi oldu�u kural1 kesinlikle 
bilinmelidir.
HMGS Soru Türleri: Mülkiyetin aslen veya devren kazan1lmas1 
yollar1ndaki mutlak kanuni süreleri (5 y1l kural1) ve kazan1m _artlar1n1 
ölçen sade kurgulu zaman a_1m1/hak dü_ürücü süre sorular1d1r.
Adli Yarg1 Odak Noktalar1: 1yiniyetli ve kötüniyetli zilyedin e_yay1 as1l 
malike iade ederken do�an sorumlulu�unun kapsam1 (mala gelen hasar, 
elde edilmeyen semereler, lüks veya zorunlu masraflar1n talebi) çok s1k 
test edilir.
Soru Türleri
H1rs1zl1k mal1n1 alan bir ki_inin e_yaya yapt1�1 faydal1 ve lüks 
masraflardan hangilerini geri isteyebilece�ini veya mal1n kaza sonucu 
yanmas1ndan sorumlu olup olmayaca�1n1 yorumlatan derin hukuki 
sonuç sorular1d1r.

4
Tapu Sicili, Geçici Tescil _erhi ve Tapuya Güven 1lkesi
Ortak Odak: Tapu sicilinin tutulmas1 kurallar1, yolsuz tescile dayanan iyi 
niyetli üçüncü ki_inin korunmas1 (TMK m. 1023) ve _erhlerin ayni hakka 
etkisi.
HMGS Odak Noktalar1: Tapu kütü�ünün herkese aç1k oldu�u (aleniyet) 
ilkesi, mülkiyetin kural olarak tescille kazan1laca�1 ve ayni hakk1n 
korunmas1 için geçici tescil _erhinin (örne�in tasarruf yetkisi eksik 
belgelerin sonradan tamamlanmas1 amac1yla) verilebilece�i kurallar1 
(2024 ve 2025 HMGS) do�rudan sorulmu_tur.
HMGS Soru Türleri: Tapu siciline hakim olan temel ilkelerin _1klar 
halinde verildi�i ("A_a�1dakilerden hangisi yanl1_t1r?" 4 Örn: Tapu 
sicilinin aç1kl1�1 ilkesi gere�i isteyen herkes inceleyebilir _1kk1 gibi) 
ezbere dayal1 ve do�rudan metin bilgisini tespit ettiren sorulard1r.
Adli Yarg1 Odak Noktalar1: Mülkiyetin tescilden önce kazan1ld1�1 haller 
(miras, mahkeme karar1, cebri icra vb.) ile "_ahsi haklar1n tapuya _erhi" 
(etkisi kuvvetlendirilmi_ nispi haklar) aras1ndaki farklar.
Soru Türleri
Tapuda yolsuz tescil malikinden mülkiyet edinen ki_i ile sadece kira 
(_ahsi hak) sözle_mesi yapan ki_inin yasal korumalar1n1n çat1_t1r1ld1�1, 
iyiniyetli 3. ki_i karinesini teknik olarak kulland1ran sorulard1r.

5

Bütünleyici Parça (Mütemmim Cüz) ve Eklenti (Teferruat)
Ortak Odak: As1l e_yan1n ayr1lmaz bir unsuru olan mallar ile as1l e_yan1n sadece i_letilmesine özgülenmi_ olan mallar1n hukuki durumlar1 ve ayni hakka 
konu olma kapasiteleri.
HMGS Odak Noktalar1: Bütünleyici parçan1n, as1l _ey yok edilmedikçe veya yap1s1 de�i_tirilmedikçe ondan ayr1lmas1na olanak bulunmayan parça 
oldu�u (örn. binan1n çat1s1) ve asla as1l _eyden ayr1 bir ayni hakka konu olamayaca�1 kural1 temeldir. Eklentinin ise her zaman "ta_1n1r" bir e_ya olmas1 
gerekti�i ve aksi belirtilmedikçe as1l _eyin (örn. otomobilin) devriyle birlikte devredilece�i hususu bilinmelidir.
HMGS Soru Türleri: 1ki kavram1n tan1m1n1n veya ayni hak kapsam1ndaki kaderinin (ayr1ca rehnedilip edilemeyece�i gibi) soruldu�u düz kavram/kural 
ayr1m1 sorular1d1r.
Adli Yarg1 Odak Noktalar1: Haks1z in_aat, ta_k1n yap1 kurallar1 ve ba_kas1n1n arazisine kendi malzemesiyle bina yapan (veya kendi arazisine ba_kas1n1n 
malzemesiyle yap1 yapan) ki_inin mülkiyet haklar1.
Soru Türleri
Ta_k1n yap1 durumunda, yap1y1 yapan1n iyiniyetli olup olmamas1na göre yap1n1n sökülmesi, uygun tazminat1n ödenmesi veya arazinin o k1sm1n1n 
mülkiyetinin devredilmesi taleplerini karma_1k bir olay içinde bulduran ileri düzey analiz sorular1d1r.

Bu 5 konu, her iki s1navda da en yüksek soru yo�unlu�una sahip ba_l1klard1r. Özellikle yeter say1 silsileleri ve süreler ezber gerektiren kritik 
detaylard1r 4 mutlaka tekrar ediniz. S1navda _imdiden ba_ar1lar dileriz.
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