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BORGLAR HUKUKU (OZEL HUKUMLER)
CIKMIS SORULAR ANALIZi

Sinav tiirlerine gore odak noktalari, soru tipleri ve zorluk dereceleri kargilastirmasi

1. SATIS SOZLESMESI

Tasinir satiglarinda yarar ve hasarin kural olarak zilyetligin devri ile;
tasinmazlarda ise tapu siciline tescil ile aliciya gectigi net kurah siklikla
sorulur. Parca veya cins borcu ayrimi yapilarak hasarin durumu test edilir.

Soru Tiirleri: Kanun metnine dayall, hasarin gecis anini veya saticinin
temerriidi sonrasi se¢imlik haklar tespit eden bilgi sorularidir.

2. BAGISLAMA SOZLESMESI

Sinirh ehliyetsizlerin, yasal temsilcisinin izni olmaksizin, kendilerini borg
altina sokmayan "sartsiz bagislamalan™ kabul edebilecedi kurali.
Badislama s6zl verme sdzlesmesinin mutlaka "yazih sekilde" yapiimasi
gerektigi, tasinmazlarda ise bunun resmi sekilde olmasi zorunlulugu.

Soru Tirleri: Bagislama sozlesmesinin gecerlilik ve sekil sartlarini
dogrudan soran teorik sorulardir.

3. KiRA SOZLESMESI

Konut ve catili isyeri kiralarinda kiracinin vermekle ytkimll oldugu
glivence bedelinin (depozito) en fazla "3 aylik kira bedeli" olabilecegi ¢ok
net bir bilgidir. Ayrica, belirli siireli konut ve catil isyeri kira
sozlesmelerinde slrenin bitimiyle sdzlesmeyi sona erdirme yetkisinin kural
olarak "sadece kiraciya" ait oldugu hususu &ne cikar.

Soru Tiirleri: Kanundaki emredici mutlak sreleri, oranlari ve fesih ihbar
surelerini 6l¢cen dogrudan hafiza sorulardir.

4. KULLANDIRMA SOZLESMELERI: ARIYET
VE KARZ

Ariyette (Kullanim Odiinci), 6diing alanin mali bedelsiz kullanip aynen iade
ettigi; bu esnada "olagan masraflarin” 6diing alana, "olaganiistii
masraflarin" ise 6diing verene ait oldugu kurali. Karz (Tlketim Odiinc)
sozlesmelerinde ise; "adi islerde faizsiz, ticari islerde faizli" olma kural
temel aynimdir.

Soru Tiirleri: Hangi masrafin kime ait oldugu veya hangi s6zlesmede faizin
kendiliginden yuradigunu soran kavramsal sorulardir.

ZORLUK: ORTA

5. ESER (iSTISNA) SOZLESMESI

Eser s6zlesmesinin nesnel bir sonug yaratmay!i (eser meydana getirmeyi)
garanti ettigi; vekalet sézlegsmesinden en biyiik farkinin bu "sonug
taahhiidii" oldugu kural belirleyicidir. Is sahibinin, eserin tesliminden
sonra ayibi ihbar siiresi ve eserdeki gizli/agik ayip ayrimlari genel olarak
test edilir.

Soru Tiirleri: Bir iliskinin eser mi, vekalet mi yoksa hizmet mi oldugunu
soran tanim ve kavram (eslestirme) sorularidir.

ZORLUK: ORTA

6. VEKALET SOZLESMESI

Vekilin, bir eserdeki gibi "sonucu" dedil, isi yaparken "6zen ve sadakati"
borglandigi kurali. Vekilin isi kural olarak sahsen yerine getirmekle yikimid
olmasi ve aldigi talimatlara uyma zorunlulugu dogrudan kanun kural olarak
sorulur.

Soru Tiirleri: Vekilin 6zen borcunun kapsamini dl¢cen diz bilgi sorularidir.

ZORLUK: ORTA

7. KEFALET SOZLESMESI

Kefalet sézlesmesinin gecerliliginin asil borcun gegerliligine bagl olmasi
(fer'ilik ilkesi); asil bor¢ sona erdiginde kefaletin de kendiliginden sona
ermesi. Ayrica kefilin sorumlu olacagi azami miktarin, kefalet tarihinin ve
(kural olarak) es rizasinin zorunlulugu HMGS'nin en temel dlglim
noktalaridir.

Soru Tiirleri: "Kefaletin fer'iligi ne anlama gelir?" veya "Hangisi kefalet
s6zlesmesinin gegerlilik sartlarindandir?" tarzi ezber bilgilerdir.

ZORLUK: ORTA

Seviye Tespit Sinavi

Belgenin tim haklari Bilgibi Yaz.Edt.San.Tic. AS'e aittir.

Satilan malin Gg¢linci bir kisi tarafindan elden alinmasi (Zapt) durumunda
saticinin sorumlulugu derinlemesine incelenir. Tam zaptta saticinin kusursuz
olsa dahi alicinin ugradigi dogrudan zarardan sorumlu oldugu; ancak dolayh
zararlar i¢in saticinin "kusurlu" olmasinin arandidi teknik detay en belirleyici
konulardandir. Ayiba karsi tekeffilde alicinin segimlik haklarinin (dénme,
indirim, onarim, misliyle degisim) kullanim sartlan kurgulanir.

Soru Tiirleri: Zapttan veya ayiptan dogan karmasik olay (pratik) sorularidir.

Bagislananin, bagislayandan énce 6lmesi durumunda badislanan seyin
bagislayana dénmesi sarti (donme kosullu bagislama) ve bagislayanin agir
kusuru disindaki zararlardan sorumlu tutulamayacagi kurali.

Soru Tiirleri: Sézlesmenin hangi hallerde ge¢cmise etkili olarak ortadan
kalktigini irdeleyen sonug odakli sorulardir.

Kiraya verenin "Hapis Hakki": 1 yillik ve islemekte olan 6 aylik kira alacagini
guvence altina almak igin kiralananda bulunan esyalar Uzerinde hapis hakki
kurabilmesi ve bu esyalarin tg¢lincl bir kisiye ait olmasi durumunda
"iyiniyet" tartismalan cok dnemlidir. Ayrica tahliye davasi acilabilmesi igin
kiraciya ayni kira yili icinde "iki hakh ihtar" cekilmesi ve ihtar sirelerinin
(konutlarda en az 30 glin) teknik analizi yapilir.

Soru Tiirleri: Kiracinin temerridi, depozito banka kurallari ve hapis hakkinin
sinirlarini bir arada kullandiran zorlayici olay senaryolaridir.

Karz sézlesmesinde ayiba karsi tekeffil durumunda satis sozlesmesi
hikimlerinin kiyasen uygulanmasi ile 6ding alanin sézlesmeyi fesih bildirim
streleri (ilk talepten 6 hafta gegmedikce iade zorunlulugunun olmamasi).

Soru Tiirleri: Odiing iliskisinde malin yok olmasi durumunda sorumluluk
rejimini detayll irdeleyen sorulardir.

ZORLUK: YUKSEK

Alt yiiklenici (taseron) iliskisi ve hasarin gegisi: Miteahhit eseri bir alt
ylkleniciye yaptiriyorsa, kural olarak "is sahibi ile alt yliklenici arasinda
higbir hukuki iliski bulunmadig"; eserin teslimden énce beklenmedik olay
sonucu yok olmasi durumunda ylklenicinin yaptid isin tcretini
isteyemeyecedi (hasar ve yarar kurall). Ayrica eserin sokillp kaldiriimasinin
asir zarar dogurmasi halinde is sahibinin "s6zlesmeden dénme" hakkini
kullanamayacad, sadece bedel indirimi veya onarim isteyebilecegdi hususu
agir olay sorularinin kurgusudur.

Soru Tiirleri: Malzemeyi is sahibinin sagladig, isin teslimden dnce yandigi
cetrefilli hasar/risk dagitimi problemleridir.

ZORLUK: GOK YUKSEK

Vekilin ve yardimcilarinin her tirli kusurundan dolayl meydana gelebilecek
zarardan "sorumlu olmayacagina dair yapilan sorumsuzluk anlasmalarinin
gecersiz oldugu" kurall. Ayrica yetkisiz temsil ve alt vekalet sinirlarinda
olusan zararlarin riicu mekanizmalari test edilir.

Soru Tiirleri: Kapsamli vekaletnamelerin icerdigi 6zel yetkilerin (sulh, tahkim
vb.) ihlal edildigi senaryolardir.

ZORLUK: YUKSEK

"Kefalet benzeri garanti": Hata veya ehliyetsizlik sebebi ile asil borglunun
sorumlu olmadidi bir borca kefil olan kisinin, s6zlesmedeki sakathd biliyorsa
bu durumun kefalet degil "garanti sézlesmesi" sayllacagi kurali. Adi
kefalette, alacaklinin borgluya basvurmadan kefile basvurmasi durumunda
kefilin "tartisma def'i (pesin dava defi)" ve "rehnin paraya cevrilmesi
def'i" hakkini kullanabilmesi; kefilin asil bor¢luya ait def'ileri ileri sirmek
zorunda olmasi (aksi halde riicu hakkini kaybedecedgi) agir teknik meseleler
olarak sorulur.

Soru Tiirleri: Kefilin asil borclu ile alacakl arasindaki bir takas veya
zamanasimi def'isini ileri siirlip sliremeyecedi, sirerse i¢/dis iligkide ne
olacagi gibi kompleks savunma (def'i) senaryolaridir.

ZORLUK: GOK YUKSEK

Daha Fazlasi icin Tikla
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SATIS SOZLESMESI

Yarar ve Hasarin Gegisi ile Ayiptan
Sorumluluk

Satis sozlesmesinde bir malin yarar ve
hasarinin taraflara ne zaman gececegi
sinavin vazgecilmezlerindendir. Satilanin
yarar ve hasari, tasinir satiglarinda kural
olarak zilyetligin devri anina kadar,
tasinmaz satislarinda ise tescil anina
kadar saticlya aittir. En dnemli kural ise,
saticinin alicinin istegi lzerine satilani ifa
yerinden baska bir yere géndermesi
héalinde yarar ve hasarin kural olarak
satilanin bagimsiz taslyiciya teslim edildigi
anda aliclya gecmesidir. Ayiptan
sorumluluk kapsaminda, satici satilani
ayipli olarak devretmekte adir kusurluysa
ayiptan sorumlulugunu kaldiran veya
sinirlayan her tirll anlasmanin kesin
olarak hiikimsuz olacadi kurali 6ne cikar.

Soru Tiirleri

"Yarar ve hasar hangi anda kural olarak
aliclya geger?" veya ayiptan sorumlulugu
sinirlayan sézlesme hiikiimlerinin akibetini
(hilikimsuzlik) soran dogrudan kural ve
zaman bildiren ezber sorularidir.

KiRA SOZLESMESI

Sona Erme, Tahliye Yasagi, Fesih ve
Gegersiz Kayitlar

Konut ve gatill is yeri kiralarinda kiraciyi
koruyan emredici kurallar en temel
hedeftir. Sozlesmeye yazilan "kira
bedelinin zamaninda 6denmemesi
halinde sonraki kira bedellerinin
muaccel olacagi" (muacceliyet yasagi)
seklindeki kayitlar kural olarak
gecersizdir. Kiraya veren, gereksinim
amaciyla (ihtiyac sebebiyle) kiralananin
bosaltiimasini sagladiginda hakl sebep
olmaksizin kiralanani kural olarak en az 3
yil gegcmedikce eski kiracisindan
baskasina kiralayamaz. Kiracinin kira
bedelini 6demede temerriide diismesi
halinde, sézlesmenin feshi icin verilecek
slirenin kural olarak en az 30 giin oldugu
unutulmamalidir. Ayrica iflas eden kiraciya
glivence verilmemesi durumunda fesih
bildirim slresine uymaksizin sdzlesmenin
hemen feshedilebilmesi dogrudan test
edilir.

Soru Tirleri

Kanun metnindeki 30 giin veya 3 yil gibi
mutlak koruyucu sirelerin hatirlandigi,
sayllara ve gecersiz sézlesme kayitlarina
dayall kesin bilgi sorularidir.

KULLANDIRMA SOZLESMELERI
(ARIYET VE KARZ)

iade Siireleri ve Ozel Durumlar

Kullanim odinci (Ariyet) ile tiketim
6dincl (Karz) sdzlesmelerinin siire
kurallari belirleyicidir. Tiketim 6dlncl
(Karz) sozlesmesinde ddulncln geri
verilmesi konusunda belirli bir glin
kararlastiriimamigsa odung alanin, ilk
istemden baslayarak kural olarak en fazla
6 hafta gecmedikce ddincl geri
vermekle yukdmld olmadigi kurall banko
sorulardandir. Kullanim édiinct (Ariyet)
sOzlesmesinde ise, kullanim igin bir siire
kararlastiriimis olsa dahi édiing verenin
onceden bilinmeyen ivedi (acil) bir
gereksiniminin ortaya ¢ikmasi halinde
6ding konusunu sliresinden dnce geri
isteyebilecedi net olarak sorulmaktadir.

Soru Turleri

iade taleplerindeki istisnai durumlarin
hangileri oldugunu listeden tespit ettiren
veya "en fazla ka¢ hafta?" tarzi hak
dislriicli emredici sireleri soran kural
sorularidir.

KEFALET SOZLESMESi

Fer'ilik ilkesi ve Sorumlulugun Kesin
Sinirlan

Kefalet so6zlesmesinin gegerliligi ve asil
borca olan fer'i (bagh) niteligi sikca test
edilir. Borclunun iflasi sebebiyle asil borg
daha énce muaccel oldugu takdirde, kural
olarak belirlenen vadeden énce kefile
karsi takibat yapilamayacagi kural ayirt
edicidir. Kefilin sorumlulugunun, kefalet
sOzlesmesinin kesin gegerlilik kosulu olan
azami miktarla sinirli oldugu ve kefilin, asil
borg iliskisinin hlikiimstiz hale gelmesinin
sebep oldugu zarardan sorumlu olacadina
iliskin anlagmalarin kesin olarak
hiiklimsiiz oldugu kurali HMGS'nin ana
hedeflerindendir.

Soru Tiirleri

Kefaletin fer'iligi ilkesinin sonuclarini
oncullerle siralayan ve "kefile karsi ne
yapllamaz?" kurgusu lzerinden ilerleyen
yasa metni (doktrin) odakli sorulardir.

ESER (iSTISNA) SOZLESMESI

Ayiptan Sorumluluk ve Agir Kusur
Zamanasimi

Eser sozlesmesinde yiiklenicinin
(miteahhidin) bagimsiz bir nesnel sonucu
garanti ettigi ve eseri teslim etme borcu
altinda oldugu temel kuraldir. S6zlesmede
zamanasimi sUreleri oldukca kritiktir;
ylklenicinin tasinmaz yapilarda agir
kusuru varsa eserin niteligine
bakilmaksizin bu sebeple is sahibi
tarafindan agilacak davalarin kural olarak
20 yilin gegmesiyle zamanasimina
ugrayacagi dogrudan test edilmistir.

Soru Tirleri

Farkli zamanasimi sirelerini (2, 5, 10, 15,
20 yil) siklar halinde sunan, tasinmaz ile
agir kusur kavramlarinin birlestigi istisnai
20 yillik uzamis slreyi teshis ettiren net
ve bilgi dayall sorulardir.

VEKALET SOZLESMESI

Ozen ve Sadakat Borcu ile Sorumsuzluk
Anlasmasi Yasagi

Vekilin, eser sozlesmesinden farkli olarak
nesnel bir sonug meydana getirmeyi
dedil; isi yaparken bizzat 6zen ve sadakat
gOstermeyi bor¢clanmasi en dnemli
farkidir. Vekilin veya yardimcilarinin her
trll kusurundan dolay (hafif kusur dahil
olmak lizere) meydana gelebilecek
zarardan sorumlu olmayacagina dair
yapilan sorumsuzluk anlasmalarinin
gecersiz oldugu kurali en belirleyici élgim
noktasidir. Vekilin kural olarak isi bizzat
(sahsen) ifa etme yUkimltligl bulundugu
unutulmamaldir.

Soru Tiirleri

"Vekilin borglari nelerdir?" formatinda
veya eser sozlesmesi ile vekalet
sOzlesmesinin 0zen borcu arasindaki farki
(sonug taahhlidl - 6zen taahhidi ayrimi)
soran kavramsal test sorularidir.

Bu 6 konu, her iki sinavda da en ylksek soru yogunluguna sahip basliklardir. Ozellikle yeter sayi silsileleri ve siireler ezber gerektiren
kritik detaylardir — mutlaka tekrar ediniz. Sinavda simdiden basarilar dileriz.

Seviye Tespit Sinavi

Belgenin tim haklari Bilgibi Yaz.Egt.San.Tic. AS'e aittir.
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